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FICHE TECHNIQUE - "TETINGEN — DEMPCHESGROND"

1. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

a) Rahmenbedingungen

Abb. 1 - Lage im Ortsgefiige

Lage: solitdre Lage siidlich Tetingen abzweigend
von Rue de I‘Usine

Gréfle: 1,4 ha

Besitzverhdltnisse: alle Parzellen im Privatbesitz

akt. Nutzung: Wohnbebauung, Garten,
Griinbrache

Topogradfie: Talzug zwischen Paerchesbierg und
Lannebierg, 3 — 5% Gefalle nach Westen

Besonderheiten: Solitdrstandort auBerhalb der
geschlossenen Ortschaft, umgeben von
Schutzgebieten, Tallage, Regelungsbedarf flr
ErschlieBungssituation und maogliche Aus- und
Umbauten fiir Bestand (bisher ErschlieBung Gber
Privatweg durch die Garten)

Quelle: www.geoportail.lu

Abb. 2 — Luftbild (2013, ACT)

Sn W Ld

Quelle: www.geoportail.lu
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Abb. 3 — Blick entlang Siidseite der bestehenden Gebdude mit Privatweg

Abb. 4 - Blick entlang Nordseite der bestehenden Gebaude

Quelle Fotos: zilmplan s.ar.l. 2014
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Abb. 5 — Ausschnitt PAG

Quelle: zilmplan s.a.r.| (2016)

Ausweisung PAG:

A Zone d’habitation -1 (HAB-1)
A Zone soumise a un PAP-NQ

Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

08 Démpchesgrond

max. 0,16 max. 0,27
COS Cus
min. min.
max. 13

CSS | max.0,31 DL

min.
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b) Herausforderungen

A Konsolidierung einer Wohnbebauung in solitarer Tallage und Regulierung der
ErschlieBungssituation (ErschlieBung bisher nur riickwartig tiber Privatweg, der durch die Garten
der bestehenden Hauser fihrt) A Umlegung und Neubau der ErschlieBung, wodurch evtl. auch
Umbauarbeiten im Bestand notwendig werden

A Erganzung der Bebauung zur beidseitigen Nutzung der neuen ErschlieBungsstralRe durch Bau
von Einfamilienhdusern

A Lage zum Teil im 30 m-Abstand zum Habitat- und Vogelschutzgebiet Natura 2000 ,, Dudelange
Haard“ A Flachen sollen freigehalten werden und weiterhin als Privatgarten dienen

Abb. 6: Herausforderungen und Zielsetzungen

\‘ v >

| Dempchesgrongd

| Grofse: 14 ha

| Gepline Auswwisrg HAB-1
i Planungscee: Erweserung der Wohrbebausng

Nachsio Bushaltestnto Rumslangs. Alsdies Kim o 100 mlie
Nachater Babrhof: Rumsetangs as &0 m

CONNURE CE o

FAG - ETUDE PREPAMTORE

T

zilmplan s.a vl o

Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.a r.l. nach Plan KAYL_PAG_EPD8_01 (Stand: 04.09.2015)

c) Ziele und Leitlinien

A Verlagerung der ErschlieBung und Bau einer neuen Stralle mit technischen Infrastrukturen

A Einfligung der Bebauung in die umliegende Landschaft und Einfligung der neuen Bebauung in
die bestehende Bebauung

A Schaffung eines 6ffentlichen Raumes (StichstraBe) mit hoher Aufenthaltsqualitat und
Grinstrukturen

A groRtmoglicher Erhalt der 6kologischen Funktion des Gebietes durch Erhalt der privaten Garten
im Siden
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2.

STADTEBAULICHES KONZEPT

a) Stddtebauliche Identitat und Planung des Quartiers

Abb. 7 — Stadtebaulicher Vorentwurf (Beispiel)
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————— pre—
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Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.a r.l. nach Plan KAYL_PAG_EPD8_02 (Stand: 29.10.2014)

>\

Wohnbebauung entlang einer beidseitig bebauten 6ffentlichen StraRe mit Wendehammer

moglichst effiziente Auslastung der Bauflachen im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung,
malvolle Verdichtung durch Doppel- und Kettenhauser

an die Umgebung angepasste lockere Bebauung mit hohem Griinanteil

Anpassung der baulichen Dimensionen (Bautiefe, Gebdudehdhe, Gestaltung etc.) an die
Umgebung resp. an die Lage am Ortsrand

Schaffung eines weichen Ubergangs in die freie Landschaft notwendig

Abfluss des Oberflachenwassers mit dem Gefalle in Richtung Rue de |I'Usine, Anlegen einer
Retentionsflache im Bereich des Gelandetiefpunkts (Einmiindungsbereich neue StraRe)

b) Anteil der abzutretenden Flachen

wird im PAP festgelegt, im gesetzlichen Rahmen generell bis zu 25%

mit der vorgesehenen ErschlieBung ist der Anteil von 13% voraussichtlich ausreichend, um die
dargestellten Konzeptelemente umzusetzen und eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitat zu
erreichen
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Lage, Gestaltung und Charakteristik des 6ffentlichen Raums
A WohnstralRe und Wendeplatz mit Verkehrs- und zugleich Aufenthaltsfunktion
A Flache fur Regenwasserretention im Eingangsbereich

A Grinflache am Ende der StichstralRe zur Eingriinung der Verkehrsflache (z.B. Obstbaume,
Hecken), Moglichkeit der Anlage von Stellplatzen

A Verbesserung der Aufenthaltsfunktion der StralRe durch Aufweitung des StraBenraums und
Begriinung mit Baumen

Interne und externe funktionelle Verkniipfung und Anbindung
A die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die umgebene Wohnbebauung ein

A Uber N 33 ist das Ortszentrum von Tetingen in 1,3 km und das Ortszentrum vom benachbarten
Rumelange in 0,9 km zu erreichen

A Versorgungsinfrastrukturen fiir den taglichen Bedarf und medizinische Einrichtungen in beiden
Ortszentren vorhanden, Grundschule von Tetingen in 1,2 km Entfernung

A Fahrradweg nach Kayl und Rumelange befindet sich direkt an der Einmindung zur N33

Raumaufteilung, Gebaudevolumen und Schnittstellen zwischen verschiedenen Hauserblocken
und Quartieren

A beidseitig bebaute SticherschlieBung mit Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhauser)
A Schaffung von Aufenthaltsraumen durch Aufweitungen der StraRe

A einheitliche Bauvolumen mit maximal 2 Vollgeschossen

Zentralitat — Funktionen, Dichten und 6ffentliche Raume

A keine stark verdichteten und gemischten Strukturen oder 6ffentliche Rdume mit
Ubergeordneten Funktionen

A primdr Wohnnutzung, einzig Nutzungen, welche die Wohnfunktion nicht stéren, sind zulassig
(z.B. Freiberufler, Home-Office), max. 10% der Bruttogeschossflache eines PAP

Dichteverteilung

A zuldssige durchschnittliche Wohndichte laut PAG bis zu 13 WE/ha A im Gebiet sind demnach
bis zu 17 Wohneinheiten moglich

A essind keine unterschiedlichen Dichtebereiche vorgesehen

A die Gebdude sollen moglichst nah an die ErschlieBungswohnstraBe geriickt werden, um den
Abstand zu den umgebenden Schutzgebieten zu maximieren und um einen Korridor fir
Flederméause zwischen Bebauung und Wald freizuhalten
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h)

i)

k)

Typologie und Mischung der Gebdude

A

A

um eine optimale und dennoch vertragliche Flachennutzung zu erzielen sind Einfamilienhauser
in Kettenbauweise (Garage auf Grundstiicksgrenze) und Doppelhduser vorzusehen

keine Residenzen

MaRnahmen zur Reduzierung bestehender und entstehender Beeintrachtigungen

A

Lage in der 30 m-Abstand-Zone der Natura 2000-Gebiete A Pufferzone von Bebauung freihalten
bzw. Maximierung des Abstands

Einbindung in das Landschaftsbild durch Eingriinung der Rander des Wohngebietes bzw. der
rickwartigen Garten

Verkehr und Ldarm durch Lage an der N33 A Erhalt der Bepflanzung an der westlichen Grenze
des Gebietes; evtl. Nutzung von passiven LarmschutzmaBnahmen wie Schallschutzfenstern

zu erhaltende Sichtachsen, visuelle Sequenzen und Eingangsbereiche

A

A

der eigentliche Eingangsbereich befindet sich am Abzweig der StraRe ,,Démptchesgrond” von
der Rue de I'Usine

bei der Lange der Stralle konnen durch Verschwenke oder Griingestaltungen raumliche
Sequenzen geschaffen werden

Zu erhaltende und hervorzuhebende bauliche und landschaftliche Elemente

die bestehende Bebauung darf erhalten werden und ist in die Planung zu integrieren

der Zugang zu dem 0stlich des Plangebietes liegenden einzelnen Wohnhaus am Waldrand ist
befahrbar zu erhalten

das am o6stlichen Rand gelegene nach Art. 17 geschiitzte Biotop ,,Gebilische und Mahwiesen” soll
erhalten bleiben
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Abb. 8 — Schéma directeur
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Quelle: eigene Darstellung zilmplan s.a r.l. nach Plan KAYL_PAG_EPD8_03 (Stand: 29.10.2014)

3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT

a) Anschlussmoglichkeiten

P

A Das Plangebiet kann liber die parallel zur N33 verlaufende StraRe ,,Domptgesgrond” liber eine
StichstraBe erschlossen werden

A Diese ist fur die GroRe des Wohngebietes ausreichend zu dimensionieren

A Uber die ParallelstraRe ,,Démptgesgrond” zur N33 wird das neue Wohngebiet an die
Nationalstrafle angebunden

b) Strafen- und Wegehierarchie

A Anwendung der Gestaltungsregeln fir Wohnstraen A Aufenthaltsfunktion hat Vorrang vor
Verkehrsfunktion, Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

A sekundire ErschlieBung durch separate FuR- und Radwege ist nicht erforderlich

A weiche Uberginge zwischen privaten und 6ffentlichen Flichen vorsehen
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Abb. 9 — Beispiel WohnstraBBe

http://kks- http://www.garten-
archi.de/kks/projekt_daten/348/galerie/348_wohnstrasse.jpg pennekamp.de/pages/qualitaet/referenzen/wegebau.html

0. 480
—ibo £se .00

Quelle: Gouvernement du GDL, Broschiire "Landschaftsgerechte und 6kologische Gestaltung von Wohngebieten"

c) Stellplatzkonzept

A Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Bestimmungen der Partie écrite des PAGs (z.B.
Einfamilienhaus 2 Stellplatze)

A Besucherparkplatze sind im 6ffentlichen StraRenraum zusatzlich vorzusehen

zilmplan 13
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d) Anbindung an den 6ffentlichen Transport

Abb. 10 - Einzugsradien der Haltestellen

Quelle: www.geoportail.lu

e) Technische Infrastruktur

Busverkehr:

Haltestelle ,,Rumelange — Atelier Kihn“ in 50 bis
100 m Entfernung, unmittelbar an der N. 33/ Rue
de I'Usine

RGTR 197: Ottange (F) - Luxembourg (lber
Rumelange, Tetingen, Kayl): 30-Minuten-Takt, 20
min bis zum Hauptbahnhof

A sehr gute Verbindung

TICE 5: Esch — Dudelange (Uber Rumelange, Kayl):
30-Minuten-Takt mit Verdichtungen

A sehr gute Verbindung

Schienenverkehr:
Bahnhof Rumelange in 0,8 km:

Nahverkehr der Linie 60b, Luxembourg — Kayl —
Rumelange (unregelmaRiger Takt, nur Morgens
und Abends) A ca. 20min bis zum Hauptbahnhof
Luxembourg

A Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturen in der ,Rue de I‘Usine” (Strom, Gas, Wasser,

Abwasser) moglich

A Retentionsvolumen fir Oberflaichenwasser im Bereich des Geldndetiefpunktes (Nordwesten der
Flache), Uberlauf in das bestehende Kanalnetz, da Kilbaach als Vorfluter zu weit entfernt

Abb. 11 - Beispiele fiir Retentionsflachen

Quelle: , Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” — Administration de la Gestion de I'Eau

14
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4, LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMKONZEPT

a) Landschaftsrdaumliche Einbindung

A Randeingriinung der Baugrundstiicke aufgrund der vorhandenen Schutzgebiete mit
einheimischen Hecken- und Baumarten gemal Festsetzungen im PAG

b) Griinachsen und Griinraumvernetzung

A Talachse stellt wichtigen Korridor fir Flederméause dar A Leitstrukturen fiir Fledermause in
Form von Hecken und Baumen an den Grundstiicksgrenzen bilden zugleich eine Griinachse

c) Zu erhaltende Biotope

A das 6stlich am Rand des Plangebietes hereinragende nach Art. 17 geschiitzte Biotop der
»Gebusche und Mahwiesen” ist zu erhalten

Abb. 12 — Ausschnitt aus der Biotopkartierung (vgl. EP A)

N i [a

Quelle: Ausschnitt aus Plan ,,Pauschal geschutzte Biotoptypen nach Art. 17 Naturschutzgesetz” (Stand: 7/2015)
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5. REALISIERUNGSKONZEPT

a) Realisierungsprogramm

A der PAP-NQ soll in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren (Wasserverwaltung,
Umweltverwaltung und ggf. aus dem Bereich des sozialen Wohnungsbaus) und in enger
Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen

b) Machbarkeit

A eine Bebauung erscheint zum jetzigen Kenntnisstand realistisch, die Ausarbeitung des
erforderlichen PAPs kann durch die betroffenen Eigentiimer oder die Gemeinde erfolgen

A es bestehen ausreichend Kapazitaten der technischen Infrastruktur fir den Anschluss des
Baugebietes

c) Phasierung und Ubersicht PAP-NQ

A aufgrund der zusammenhdngenden gemeinsamen ErschlieBung ist keine phasenweise
Realisierung vorgesehen

A die Infrastrukturen (gesamte StralRe mit technischen Infrastrukturen, FuBwege, Retention,
Grunflachen) sind in einem Schritt fertigzustellen

A es wird empfohlen, fiir das gesamte Gebiet einen einzigen PAP-NQ zu erstellen

6. PLANE

Schéma directeur — Analyse (20140489-ZP_KAYL PAG_EPD8 01)
Schéma directeur — Entwurf (20140489-ZP_KAYL_PAG_EPD8_02)
Schéma directeur — Schéma (20140489-ZP_KAYL_PAG_EPD8_03)
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